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COMUNE DI CETARBANO URBANISTICO COMUNALE
ATTI DI PROGRAMMAZIONE DEGLI INTERVENTI

COMUNE DCETARA

PIANO URBANISTICO COMUNALE

ATTI DI PROGRAMMAZIONE DEGLI INTERVENTI
(Art. 25 L.R. Campania n. 16/2004)

RELAZIONE

1. Premessa e considerazioni

La legge regionale sul Governo del Territarid 6/2004 contiene notevoli innovazioni tra |

quali:

1. Il maggior rispetto delle tematiche ambientali con un evident@passaggio dalla
pianificazione urbanistica alla pianificazione ambientalgolitica attiva di tutela e
valorizzazione dei beni.

2. ll diverso rapporto tra i vari livelli istituzionali
3. llydz2 @2 NXz2f 2 RS3It A alrappatiNdoricenativogolalhdratizdl T A 2 y S
4. |l sostanziale rispetto della risorsa suolo quale caposaldo della tutela ambientale
5. [ QF LILX AOFT A2yS RSt YSG2R2 LISNBIljdz (A G2
6. La forma partecipativa
Gliatti di programmazone degli interventi di Cui avhlutaziane Ambiertate e
Strategica (VASY i Cui all " art. 47 dell a L.R. n. 16/

che precedono, ulteriori significative innovazioni rispetto alla precedente legislazione

regionale in materia.

Di spone | ' art . 2che, abredellbera del CéhsiglimCorhuhdle?if dvrformita
alle previsioni del PUC e senza modificarne i contenuti, venga addéadesciplina degli
interventi di tutela, valorizzazione, trasfor@zione e riqualificazione del territorio
O2Ydzy £ S RI NBFEtATTFINS yStfQlNO2 GSYLRNFES
Gli atti di programmazione degli interventi devono indicare :

q le destinazioni di uso;
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le modalita di esecuzione;
la determinazione delle opere di urbanizzamala realizzare ex novo o da recuperare;

gli interventi di reintegrazione territoriale e paesaggistica;

= =2 =4 =4

la quantificazione degli oneri finanziari a carico del Comune e di altri soggetti pubblici
indicando le fonti di finanziamento.
Per le opere pubbliche/o di interesse pubblico, la delibera di approvazione degli atti di
programmazione degli interventi comporta la dichiarazione di pubblica utilita, di
indifferibilita ed urgenza dei lavori.
Gli atti di programmazione degli interventi, che hanno valoeé gtogramma poliennale di
attuazione di cui alla legge 28/01/1977 n. 10 e L.R. n. 19 del 28/11/2001, stabiliscono,
peraltro, gli interventi da attuare da parte delle Societa di Trasformazione Urbana (STU) e si
coordinano con il programma triennale dellp@r e pubbl i che di cCui a

109/94 e s.m.i.

Giovaricordare che la legge 28 gennaio 1977, n. 10, sul regime dei suoli, apporto alcune
integrazioni dirette ad attuare una politica di sviluppo programmato in un contesto ancora
caratterzzato dal mancato coordinamento degli strumenti di pianificazione con la
programmazione economica.

Introducendo i programmi poliennali di attuazione, strumenti per la realizzazione
programmata in funzione delle risorse disponibili, la legge 10/77 indicoetessita di
indirizzo e di coordinamento dei tempi e modi della pianificazione.

Al sensi del | " art. 13 della | egge 10/ 77, I
base dei programmi poliennali di attuazionériennio e/o quinquennio) chendividuano le

aree o le zone, nelle quali devono realizzarsi le previsioni degli strumenti e le relative
urbanizzazioni.

Con |l egge 25 marzo 1982, n. 94 furono indi?
P.P.A. e i Comuni non obbligati, con popaaeiinferiore ai 10.000 abitanti, salvo diversa
previsione delle leggi regionali.

Il programma poliennale non costituisce un nuovo tipo di strumento urbanistico, ma
strumento tecniceamministrativo che, sulla base del piano generale o esecutivo e delle
risorse finanziarie disponibili o previste, compie delle scelte di priorita, stabilendo gli

interventi da realizzare nel periodo considerato.
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La Regione Campania, con legge n. 39 del 16/10/1978, ha disciplinato il contenuto, la
funzione e la proceduradap&r i n essere per | > approvazion
poliennali di attuazione; a seguito degli eventi sismici del 1980 e 1981 venne data facolta ai
Comuni di sospendere |’ obbligo di adottare
Sostanzialmente inlCmp ani a, [ Comuni obbligat:i hanno

formazione dei programmi poliennali di attuazione.

Successivamente € interverauta programmazione pluriennabnchenel settore deilavori

pubblictc  rBto che la legge n.109/1994 es.m.i. prescrivela programmazione su base
triennale delleopere pubbiche nel rispetto dei documenti programmatori previsti dalla

di sciplina vigente, unitamente all’'elenco d
La pianificazione urbanistica generaleli dettaglio, i lavori pubblici e le risorse economiche
costituiscono elementi fondanti della politica amministrativa per gli interventi di tutela,
valorizzazione, trasformazione e riqualificazione territoriale; le interrelazioni sono evidenti e

gli stumenti urbanistico operativi, a carattere programmatorio, quale mezzo di graduazione
nel tempo dell  uso e della trasfor malzatione d
di programmazione degli interventiintrodotti dalla Regione Campania nellagge n.
16/2004.

Non vanno intesi, si ritiene, come mera sommatoria dei programmi poliennali e dei
programmi triennali, ma concepiti, alla stregua dei programmi complegs]i strumenti di
programmazione economica e pianificazione comunale in linea ¢& cultura urbanistica
contemporanea.Infatti la L.R. n.16/2004, alla rigide regole, ai numerosi, necessari passaggi
burocratici che hanno caratterizzato generazioni di piani contrapponerapporto
concertativo-collaborativo tra le Istituzioni e gloperatori, anticipato, in certa misurada

qgualche annodai cosiddetti strumenti complessi in grado di superare il carattere prescrittivo
dei piani : per intervent.i di “area vasta’
riqualificazione urbaa (Programmi Integrati di Intervento, Programmi di Riqualificazione
Urbana, Programmi di Recupero Urbano, Contratti di Quartiere) e per entrambe le finalita
(PRUSST, URBAN).

Importante e significativo il ruolo che la legge regionale attribuisce aghrdicpubblico—

privati, alle societa miste, a quelle di trasformazione urbana ( STU ); in questa ottica il PUC di
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Cetarapreveden ot ev ol i opportunita per | " attuazi
soggetti di Cui al p r i emagionaleCGnnifeaiamad,enl particalaret
alla realizzazione della gaiie stradale e dei parcheggi in grotta e/o interrati. Si ritiene,
tuttavia, per il primo triennio di non inserire negli Atti tali infrastrutture, riservandosi

Il " Ammi ni st rcaderé con manitbstaziome d interesse ed eventuale modifica al
presente documento da proporre al Consiglio Comunale.

Si ritiene, ancheche la redazione del PUC non conseméhtutto latraduzione in atti
delle manifestazioni di intenti dei soggepitenziali attuatori e la contestuale costituzione di
STU e/o stipula di convenzioni, in quanto siblsiano approvato e operativo puo consentire

di tradurre in atti le intenzioni manifestate.
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2. Elenco degli elaboratiostituenti gli atti di programmazione degli interventi

B10.1 Relazioe -
B10.2 Individuazioe degli intervent rapp.1/5.000

2. Piano triennale OO.PR.Proposte del PUCda realizzare/iniziare nel primo triennio

Del Piano triennale OO.PP. d&dmune di Cetara si ritiene che nel primo triennio possano

realizzarsi le seguenti opere:

l. Adeguamento della struttura portuale e riqualificazione di largo Marina per il turismo
diportistico e balneare € 5.531.000

Il. Lavori di Manutenzione straordinaria, adeguamento normativo e funzionale di corso
Garibaldi e di un tratto di corso Federici e rivisitazione funzionale ed architettonica di
Piazza Fontana € 825. 0
Il PUC, nelle more di redazione dei PUA Pdr del centro storico, per taluni brani del

nucleo urbano consente la possibilita dopedere con interventi campione anche al fine di

sperimentare procedure e tecniche di intervento.

Il Intervento campione nel centro storicoL ar go Marina” i mporto ¢

Si ritiene che nel primo triennio possa darsi avalla realizzazione delle predette opere
anche se la completa realizzazione delle stesse dovesse prevedere tempi piu lunghi del
triennio. Le schede che seguono indicano, di massima, i costi, i tempi e le modalita di

attuazione.

La realizzazione, anche pagradi, come previsto dagli atti di programmazione degli
AYOSNIBSY(GAS RA OdzA FffQFNI® Hp RSt kitorjodw yd
di Cetaraé destinato ad assumereper effetto delle scelte e opzioni del PUC, nel distretto

della costa di Amalfi di cui é parte.
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4. Descrizione degli interventi

SCHEDA 01

Oggetto: Adeguamento della struttura portuale e riqualificazione di largo Marina per il
turismodiportisticoe b al neare. VEDASI PROGETTO A. C.

SCOGLIERA DI PROGETTO

i
i
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SGHEDA 02
Oggetto: Lavori di Manutenzione straordinaria, adeguamento normativo e funzionale di

corso Garibaldi e di un tratto di corso Federici e rivisitazione funzionale ed architettonica di
Piazza Fontana VEDASI PROGETTO A.C. IMPORITO 5.000,08 2
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SCHEDA 03

Oggetto:l nt er vent o campione nel centro storico
IMPORTO STIMA 150. 000, 00

b2N¥YS @FfARS LISNI ftQAYGISNT T2yl 1 o

Nellezone A le modalita di intervento devono essere subordinate alle finalita della tutela
ambientale, privilegiando la conservazione, oltre che degli elementi costruttivi strutturali
(murature, solai, scale, etc) e di quelli di completamento (infissi, iniprercedi fissi,
pavimentazioni, etc.), delle forme, dei materiali in genere.

Per i singoli edifici, la conservazione avviene prioritariamente attraverso la manutenzione
e sostituzione delle parti degradate o mancanti. Solo nei casi in cui la sostituzine
inevitabile, essa puo avvenire con forme, materiali e modalita costruttive contemporanee,
evitando il mimetismo e la riproposizione in stile, con forme semplici e disegno armonizzato

con il contesto. E’ obbl i ga ¢ degliielamehti’ineongrumi n a :
segnalati nelle schede dei contesti allegate alle presenti norme.

E’ consentita | utilizzazione abitativa de
purché possiedano i requisiti igienici di abitabilita o possanguaali mediante
trasformazioni interne che non alterino | a
caso dette trasformazioni non dovranno dar luogo ad aumento del numero delle unita
immobiliari. & [ | NBIFETATTFT A2y S Siscipatzdala IR 8 ACandpanial 2 G
Hy PMmeunnn yodémp Y2RAFAOFGF RFEffQF NIdm Lldzy G
fQFfGSTT I YSRAF AYyUSNYyFz OFftO2tl il RAGARSY]

lorda, non pud essere inferiore aetri 2,20.In caso di soffitto non orizzontale, fermo
NSadlyR2 €S LINBRSGGS FEGdSTTS YSRASE tQFf (S|
metri 1,40. Gli eventuali spazi di altezza inferiore al minimo, da non computarsi ai fini del
Ol t 02t ezaRBdiafin@ind, fiono chiusi mediante opere murarie o arredi fissi e ne pud
SaasSNB O2yaSyidAiidz2 fQdzaz2z O02YS aLIliT A2 RA &SN
corrispondenza delle fonti di luce diretta la chiusura di tali spazi non é presciRer i locali

o2y A az2FFAOGOGA | @2t Gl fQFtaST Tl YSRAL §
RStftQAYLRAGE S ljdSttl RSt 0O02fyvyz2 RSttt @2f¢dal
con una tolleranza fino al 5 per cento. La pendenza noa deperare il 35%.

1 piano del colore deve caratterizzare | e
Mediante intervento diretto € ammesso il cambio di destinazione anche parziale dei singoli
edi fici dall’uso temiari denzi al e ai seguenti u

- servizi alle famiglie e alla imprese;

- studi professionali;

- credito e assicurazioni;

- attivita commerciali e di rappresentanza,;

- impianti ricettivi e per la ristorazione;

- sedi di enti, associazioni, fondazioni;

- centri di formazione eicerca,;

- attivita culturali;

- attivita artigianali non rumorose e non inquinanti (al solo piano terra).

Gli interventi sopra descritti possono eseguirsi direttamente su iniziativa dei proprietari o
aventi titolo nd rispetto delle norme tecniche.

LazondA costituisce “zona di degrado” ai sen

Arch. Roman®ernasconi (capogrupp®rof. Arch. Loreto Colombo Aite. Fabrizia Bernasconi Cristoforo Pacell®



COMUNE DI CETARBANO URBANISTICO COMUNALE
ATTI DI PROGRAMMAZIONE DEGLI INTERVENTI

I n alternativa al/l intervento diretto, i
forme di legge, ricorrere agli strumenti di cui al successivo Gagel Titolo II per la
riqualificazione sistematica di ambiti estesi del Centro storico o per la sua interezza.

Tali strumenti, in aggiunta agli interventi gia individuati sui singoli edifici, possono
prevedere:

- | "adeguament o del |l e o0permpreseila sistemazaonaez z a z
la pavimentazione stradale;

- le opere di arredo urbano comprendenti la sistemazione dei marciapiedi, la messa
in opera dei corpi illuminanti, di cassonetti per siepi e piante decorative, la sistemazione dei

percorsi commercialineei ante | ' adeguamento dell e inseg!
conformita al Regolamento Urbanistico Edilizio Comunale.

Nel |l > ambito dei suddet ti Sstrument. i di re
mediante gli interventi di risanamento consetw® e, per la sottozona A2, di

ri strutturazione edilizia *“di riconfigurazi
pubblici e/o di interesse pubblico quali:

- |l i struzione dell  obbligo o superiore;

- gli eserci zi ricettivi a rotazione d’ u

- i centri sociali per gli anziani e per le categorie socialmente deboli;

- i centri culturali e di documentazione, le biblioteche.

Si a nel caso di i ntervento diretto che
riqualificazione urbana, i lavori riguandta edifici soggetti a vincolo ex lege n. 1089/39 cosi
come modificata e integrata dalla legge 29.10.1999 n. 490 (Testo unico delle disposizioni
|l egislative in materia di beni cul tural: e
n. 352), dal Gdice dei Beni Culturali e del Paesaggio (D.Lgs 22.1.2004 n. 42), modificato dal
d.lgs n. 62/2008 devono essere preventivamente autorizzati secondo le previste modalita.

Nell  ambito della zona A, | a progebblicazi on:¢
rilevanti pud avvenire mediante concorsi pubblici riservati alle categorie professionali
abilitate, l e cui modal ita di svol gi mento
Comunale.

Le pavimentazioni delle strade e degli spazi pubblici | arredo urbano s
una specifica progettazione coordinata che, nel rispetto dei valori ambientali, deve
prevedere | "uso di materiali | apidei i1idonei

Nelle aree a giardino comprese nella zona A sono vietati:

-la costruzione dvolumi con qualsiasi destinazione;

-1a modifica dell’assetto morfologico e id

- gli scavi in prossimita degli apparati radicolari delle specie arboree entro un raggio di 3

m. dal <colletto delle piante d’alto fusto

-le opere di inpermeabilizzazione continue del suolo.

-l e pavimentazioni i mper meabili che rivest

L> Ammini strazione Comunale e gli al tri e
incentivazioni, favorire la riconversione di edificsire r v i z i ricettivi, oV YV

piu edifici in complessi turistiealberghieri nel rispetto delle normative vigenti e delle LL.RR.
n. 15/84, n. 17/01 e n. 5/01.

La zona A comprende aree inedificate a tutela degli insediamenti storici nelienguae
consentita la realizzazione di nuovi volumi. In tali aree sono consentiti gli usi agricoli, le
sistemazioni a verde sia pubbliche che private e i percorsi pedonali con pavimentazioni
permeabili.
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Ai fini del riuso dei locali terranei per attividommerciali e terziarie, € ammessa la
deroga ai relativi limiti minimi di altezza utile stabiliti dal Regolamento Urbanistico Edilizio.
Al fine di regolare la trasformazione degli spazi interni, abitativi e non, con prescrizioni
atte a conservare, riqualifc ar e e val orizzare |1 mpianto e
u gli elementi architettonici e costruttivi, quali la tipologia, i livelli dei solai, la
posizione e la forma delle scale, le volte, i soffitti in legno, i decanno mantenutie, ove
necessario, restaurati;

u I tramezzi, negli interventi di riarticolazione degli spazi interni, anche se non fino
all "1 ntr adomrspossahein nessun tafsiuddividere ambienti voltat)

ua sono consentite soppalcaturea condizione che non interfedano con aperture di
finestre e balconi e siano da queatretrate di non meno di mt.1,50.

In tutte le trasformazioni vanno conservati, restaurati tutti quegli elementi testimonianza
e traccia di un impianto piu antico.

Al fine di salvaguardare le caratt i st i c he p e c wbitatiear @ nomd e | |
favorendone il recuperosono ammesse deroghe alle disposizioni in materia di altezza
interna.

Sottozona AlLa sottozona Al comprende gran parte del nucleo urbano di Cetara che
conserva i caratteri udmisticoedilizi tradizionali va salvaguardata nella sua tessitura
insediativa e nei suoi caratteri storico ambientali mediante Piano urbanistico attuaiNdA
- con valore di Piano di Recupero ai sensi della legge 457/78 ovvero di Piano
Particolareggito di Esecuzione ai sensi della legge 1150/42 e della L.R. 14/82, con la
precipua finalita di migliorare le condizioni dei residenti mediante un insieme di opere che,
sal vaguardando i principald@ connotat. del
conentano un miglior utilizzo delle volumetrie, gli adeguamenti tecnologici, la riconversione
dei manufatti edilizi per attivita compatibili con la residenza. Deve essere conservata la
volumetria esistente, mentre sono consentiti i soli incrementi strettaneenecessari per
| " adegua me-sanitario.i gi eni co

Fino all’approvazione dell o strumento att.

- gli interventi di manutenzione ordinaria e consolidamento statico secondo le norme
tecniche di cui al titolo 1V della L.R.3%/1987 .

Nel rispetto dei parametri edilizi prescritti dagli artt.7, 8 e 9 del D.M. 2/4/68 n.1444, i
piani attwuati vi possono prevedere, tra | al

- i manufatti edilizi da demolire per creare spazi liberi, luoghi di incontro e parcheggi;

- i percorsipedonali e gli elementi di arredo urbano: pavimentazioni, panchine, cestini,
illuminazione, zone verdi.

L>individuazione dei i mi t i del Piano di
delibera della Giunta comunale. Per la loro attuazione devonoressspettate le superfici
mi ni me d’intervento, come appresso riportat

Gli interventi previsti dal piano attuativo, con riferimento alle definizioni riportate nel T.U,
n. 380/2001, devono, in ogni caso, rispetta@ratteri architettonici, decorativi, storici degli
edi fici, evitando alterazioni costruttive e
| Pua- Piani di Recupero possono essere proposti dai soggetti pubblici o privati come
prescrittolladRh 62804t . 27 de

Il PUC individua gli edifici di pregio e quelli di recente realizzazione con relativa area di
pertinenza. Con apposita grafia sono individuate le aree soggetted ddy i SNIISy G A
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NAO2Yy FAIdzNI T A2y S Sy &f & QS aohd 2 yichte $ehaliSSNIES ¢
individuata con la sigla 2Al1.1)Tali interventi, oltre a quanto specificatoper la
ristrutturazione edilizia di riconfigurazionegdevono prevedere la sistemazione delle aree
esterne con la realizzazione di giardini e/o ortrbani, aree di parcheggio alberato con
essenze autoctone e spazi di verde attrezzato prevalentemente per il gioco bambini .

L’intero ambito 2 ripartito in zone €& ass
recupero di iniziativa pubblica, privata anche pubblice- privato sulla scorta di appositi
accordi con controll o pubblico. ! PUA dev

negli elaborati del PUC, ma potranno essere redatti Rldéhe di limitata dimensione
purché non inferiore ad unagato.

Con delibera consiliare, in tale ultima ipotesi, dovranno essemividuate Unita Minime
di Intervento (U.M.1.).

1 PUC all’interno delle zone individua ar
denominated LYy @F NA I yiS RRYQa#dzi 8t gapdniegc®ignatir atic Ay
E’ vocata a preservare o val ore ecol og

insediativo di Cetara. La funzione produttiva di tali aree consente una modesta edificazione a
servizio delle attivita agricole diproduzione, conservazione, trasformazione,
commercializzazione dei prodotti agricoli quéleQ 2 NJi 2, le dzhl&atatyeistiche e norme
sono di seguito riportate.

ORTO URBANO che puo essere gestito sia da singolo imprenditore agricolo , sia da
consorzo di operatori - gestione diretta e/o da cedere a cooperative, eventuale accordo
pubblico¢ privato-Nel | " ambi t o del programma di inter
non, inteso a mantenere gli individui nel loro ambito sociale e a favorire attivit
occupazionali quale stimolo alla partecipazione dei diversi momenti della vita collettiva, il
PUC prevede che alcuni appezzamenti di terreno, di grande valore ecologico in ambito
urbano, possano essere destinati ado urbano:

Coltivazione di specie ortoflorofrutticole, aree per attivita didattechucative
divulgative per i ragazzi di scuole di ogni ordine e grado, aree destinate per trovare nuove
soluzioni al problema degli anziani dove si possano effettuare attivita inator al | " ar i a
con occupazione del tempo libero, attivita produttive, relazioni sociali, attivita di
giardinaggio e orticoltura, raccolta dei prodotti diretta da parte di avventori, pesatura dei
prodotti, eventuale attivita in loco di trasformazionevendita (marmellate, sottolio, passate
di pomodoro, frutta secca, ...).

La destinazione ad orto urbano consente la realizzazione di un chiosco con struttura in
legno ancorata al terreno della dimensione di 20 mq per ogni 1000 mq di area destinata ad
orto urbano. Per dimensioni maggiori di 1000 mq , la superficie coperta del chiosco pud
aumentare in proporzione. Ogni area destinata a orto urbano deve riservare una superficie
a parcheggio per accogliere contemporaneamente almeno tre autoveicoli di dimensione
media.
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COMUNE DI CETARBANO URBANISTICO COMUNALE
ATTI DI PROGRAMMAZIONE DEGLI INTERVENTI
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